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Rebeca Arroyo/Gabriel Trinda-
de. Madrid/Barcelona 
Inversores como Aermont 
Capital, Greystar, Mazabi, 
Bain Capital, Brookfield o All 
Iron y promotores como Mo-
mentum, Dazia, Argis o Meri-
dia han apostado en los últi-
mos años por el alquiler flexi-
ble de apartamentos, que in-
cluye edificios dedicados al 
completo al alquiler bajo uso 
terciario o residencial y dise-
ñados para estancias cortas  
de semanas o meses y para un 
usuario que busca un formato 
con menos ataduras. 

Según un informe elabora-
do por Atlas Real Estate 
Analytics, actualmente hay 
un total de 145 activos inmo-
biliarios operativos con más 
de 6.000 plazas disponibles, a 
la que se sumarán en los pró-
ximos meses 66 nuevos desa-
rrollos con más de 7.800 nue-
vas unidades. La cartera de 
proyectos en marcha contabi-
lizada por la consultora inmo-
biliaria tiene en cuenta un pi-
peline tangible para desarro-
llar en 2023 o primera mitad 
de 2024. Esta cifra sería aun 
mayor si se sumarán proyec-
tos anunciados pero que no 
contemplan un horizonte 
temporal concreto. 

La consultora clasifica es-
tos nuevos formatos alojati-
vos en tres activos: el coliving, 
que ofrece una experiencia 
única basada en la comunidad 
con un menor peso del espa-
cio privado (ver cuadro ad-
junto); el smart living, que 
combina el espacio privado e 
independencia con servicios y 
zonas comunes; y el corporate 
living, categoría que incluye 
inmuebles de alto standing, 
con una gran cantidad de ser-
vicios pensados para quienes 
buscan una experiencia más 
lujosa o para un segmento 
corporativo pero sin renun-
ciar a la flexibilidad en los 
contratos. 

El modelo de flex living, que 
comenzó en España con vi-
viendas individuales gestiona-
das para propietarios granula-
res, ha evolucionado hacia 
edificios completos con pocas 
unidades en ciudades como 
Madrid y Barcelona.  Además, 

ASÍ ES LA OFERTA DE ALQUILER FLEXIBLE EN ESPAÑA

Oferta de ‘coliving’
y ‘smart living’

Activos operativos Activos en marcha en los
próximos doce meses

(...) Nº de camas

Fuente: Atlas Real Estate Analytics

83

62

35
31

Oferta de 'Corporate
Living'

(4.358) (1.671) (2.964*)(4.889)
*Unidades ya confirmadas

Las promotoras disparan el alquiler 
flexible con 66 nuevos desarrollos
FUERTE INVERSIÓN DE FONDOS/ La oferta de ‘coliving’ y apartamentos con servicios se duplicará en España, 
con más de 7.800 nuevas plazas previstas en los próximos meses, que se sumarán a las 6.000 actuales.

Mundimoto 
da entrada  
a Mutua y  
a Riberas      
en su capital
Eric Galián. Barcelona 
Mundimoto quiere acelerar 
su negocio tras la tormenta 
que sufrió el sector en 2022. 
Con la crisis de suministros 
en vías de recuperación, la fir-
ma de Barcelona, que adquie-
re motos a particulares, las 
reacondiciona y las revende, 
ha cerrado una ronda de fi-
nanciación de 10 millones.  

La operación se produce en 
un momento en el que las 
start up están teniendo más 
dificultades para levantar ca-
pital que en 2021 y 2022, dos 
ejercicios extraordinarios.  

En la ampliación de capital, 
Mundimoto ha dado entrada 
a Orilla Asset Management, la 
sociedad de inversión de la fa-
milia de Francisco Riberas, 
presidente del grupo de com-
ponentes para la automoción 
Gestamp.  

También ha incorporado a 
Mutua Madrileña, a través de 
Mutua Ventures, su vehículo 
de inversión en start up. Víc-
tor Zambrana, director gene-
ral adjunto de seguros y nue-
vos negocios del grupo, dice 
que esta apuesta es “estratégi-
ca” para el crecimiento de 
Mutua en movilidad y para su 
objetivo de ofrecer servicios 
integrales en este segmento.  

El resto de accionistas de la 
firma, entre los que se en-
cuentran fondos como P101, 
Autotech y Maniv Mobility, 
han vuelto a invertir.  

“En este estamos dando el 
paso definitivo para consoli-
dar nuestra posición de lide-
razgo tanto en España como a 
escala internacional”, señala 
Josep Talavera, cofundador y 
consejero delegado de Mun-
dimoto. Los fondos recauda-
dos le permitirán lanzar nue-
vos productos y servicios, co-
mo el recién estrenado rén-
ting de motos para particula-
res y empresas, así como una 
plataforma de recambios y 
piezas de segunda mano.  

Ser líder en Italia 
Mundimoto quiere impulsar 
además las ventas en el exte-
rior. La empresa, que cuenta 
con una plantilla de 250 em-
pleados, acaba de entrar en 
Italia, donde espera alcanzar 
una posición de liderazgo en 
los próximos 24 meses. 

El buen momento que vive 
el sector de la moto ayudó a la 
start up a multiplicar por cua-
tro los ingresos en 2022, al pa-
sar de 15 millones a 60 millo-
nes de euros, y vender 15.000 
unidades. Este año aspira a 
superar esas cifras.

Ubicado en Rivas Futura, Be Casa Rivas tiene 847 apartamentos.

DIFERENTES TIPOS ‘FLEX LIVING’

15-30 m2 por unidad

Habitación 
                                                                             

Propia o compartida 

Propio o compartido 

20-35 años  
Estudiante 
Posgrado 

Jóvenes profesionales 

Entre 600 y 1.000  
euros al mes 

Gastos incluidos 
Generación de comunidad 

 

La oferta se centra 
en Madrid y 
Barcelona, pero 
empieza a extenderse 
a la costa e islas

La gestora española Dazia 
Capital, por su parte, se ha 
aliado con el fondo británico 
Aermont Capital para inver-
tir 350 millones en la promo-
ción de 3.000 apartamentos 
de corta y media estancia en 
Madrid. Para el lanzamiento 
del proyecto ha adquirido ya 
los terrenos para las primeras 
ubicaciones que incluyen la 
construcción de 1.050 aparta-
mentos, según informaron el 
pasado abril a este diario Da-
niel Mazin, fundador y CEO 
de Dazia, y Leticia Pérez, di-
rectora general de la compa-
ñía. 

En Barcelona el grupo pro-
motor suizo Stahler se ha 
aliado con Preferred Hotels 
& Resorts para la gestión de 
Tembo Suites Barcelona, una 
torre de casi 300 apartamen-
tos y 28.000 metros cuadra-
dos de superficie útil en Sant 
Adrià de Besòs con una inver-
sión prevista de 80 millones. 
Otro ejemplo del interés por 
los alojamientos alternativos 
es la compra por parte de Hi-
nes a Sacresa de un proyecto 
con 520 habitaciones en Es-
plugues (Baix Llobregat) por 
unos 80 millones. En este ac-
tivo se promoverá un comple-
jo residencial prémium de 
media estancia para el merca-
do turístico y profesional. En 
el plano corporativo destaca 
la inauguración de Archie, un 
edificio de apartamentos de 
Conren Tramway, gestiona-
dos por Signature Manage-
ment, que está orientado a di-
rectivos que recalan en la ciu-
dad durante unos meses con 
una inversión prevista de 
unos 60 millones de euros.

estos nuevos formatos se es-
tán abriendo paso en otras zo-
nas como la costa y las islas. 

Demanda  
Aunque la demanda para este 
tipo de activos proviene  fun-
damentalmente de Europa, 
incluyendo España, desde 
Atlas destacan que los clientes 
procedentes de EEUU y de 
países asiáticos también re-
quiere de este tipo de inmue-
bles debido al componente 
corporativo de media estan-
cia. En cuanto a la duración de 
las estancias, la media supera 
el mes en las principales ciu-
dades de España y llega a los 
dos meses en el caso de Ma-
drid. Desde Atlas precisan 
que  estos datos varían en fun-
ción del operador y  del pro-
ducto, siendo las estancias 
medias más elevadas de seis 
meses. 

Entre los operadores más 
activos figura The Residen-
cial Club, con 509 habitacio-
nes operativas y en pipeline; 
Kanso Coling, con 200 habi-
taciones en diez activos opera-
tivos y otras 800 en marcha 
hasta 2025; o Node Living, 
con más de mil habitaciones 
en una veintena de activos 
operativos y 4.000 en desarro-
llo para 2025 en pipeline. Tam-
bién está presente Urban 
Campus, con cinco edificios 
operativos en Madrid y otro 
en marcha en Valencia; o Be-
Casa (Greystar) con tres edifi-
cios con 2.500 unidades ope-
rativas. 

Dentro del negocio corpo-
rativo opera Homeclub, con 
1.100 apartamentos previstos 
a cierre 2023; Caterina (de 
Meridia Capital Partners), 
con 16 edificios y 167 aparta-
mentos en cartera y otros cin-

co inmuebles con 94 aparta-
mentos en pipeline; y Li-
mehome con presencia en 
nueve ciudades españolas. 

Inversión y proyectos 
Todo este pipeline en desarro-
llo, y otros proyectos en previ-
sión no incluidos, implicarán 
inversiones millonarias en los 
próximos años. Aunque Atlas 
no mencionan datos concre-
tos sobre inversión desde Ar-
gis explican a EXPANSIÓN 
que prevé llegar a los 5.000 
apartamentos flexibles en 
2025  con una inversión total, 
incluyendo la financiación, de 
650 millones. 

25-50 m2 por unidad

Estudio y apartamentos 
de una y dos habitaciones 

Propia o compartida 

Propio 

20-45 años  
Nómadas digitales 

Emprendedores 
Jóvenes profesionales 

Entre 700 y 2.000  
euros al mes 

Gastos incluidos 
Limpieza básica 

Sábanas y toallas

50-100 m2 por unidad

Apartamentos de una,  
dos y tres habitaciones 

Propia 

Propio 

Empresas 
Perfiles corporativos 

Emprendedores
 

 

Entre 1.500 y 10.000 
euros al mes 

Gastos incluidos 
Limpieza 

Posible lavandería

‘Coliving’ ‘Smart Living’ ‘Corporate Living’

Argis, Hines, Dazia  
y Aermont prevén 
inversiones de más 
de mil millones en 
los próximos años

Fuente: Atlas Real Estate Analytics


